UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Péc lap - Ty do - Hanh phic
s6:4406/QD-UBND Ha Tinh, ngaylthdng 7 nim 2014
QUYET PINH

V& viéc phé duyégt Db 4n Pidu chmh quy hoach chi tiét
x4y dung Khu nha & d6 thi trén khu dit 9,1 ha, tai khu d6 thi Bic
thanh pho Ha Tinh (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luit T chitc HDND va UBND ngdy 26/11/2003;

Can cir Luat Xay dung sb ngay 26/11/2003; Lujt Quy hoach d6 thi ngay
17/6/2009;

Cén cur Nghl dinh sb 08/2005/NB CP ngay 24/11/2005 cia Chinh pha vé
Quy hoach x&y dung; Nghi dinh s6 37/2010/ND - CP ngay 07/4/2010 cta Chinh
pht vé 14p, thdm dinh, phé duyét va quéan ly quy hoach d5 thi;

Cin ctt Quyét dinh s6 03/2008/Qb-BXD ngdy 31/3/2008 cua B Xay
dung ban hanh quy dinh ndi dung thé hién béan v8, thuyet minh d6i véi nhiém vy
va db 4n quy hoach xdy dymg; Quyét dinh sb 104/2008/Qb - BXD ngay
03/4/2008 cta Bd xdy dung vé ban hanh "Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé& quy
hoach xdy dung";

Cén ctr Quyet dinh s 18/2012/Qb-UBND ngdy 08/5/2012 cua UBND
tinh quy dinh ‘mét sO noi dung vé& quan Iy quy hoach xy dung trén dia ban tinh;
Quyet dinh s 28/2013/QD UBND ngdy 227/2013 cia UBND tinh v& viéc stra
dbi, bd sung mét so didu cua Quyét dinh s6 18/2012/QD-UBND ngay
08/5/2012;

Cén cu Quyet dinh s 615/QD-UBND ngay 09/3/2011 va Quyet dinh sb
460/QD-UBND ngay 06/2/2013 cua UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & d6 thi trén khu dét 9,1ha tai Khu
d6 thi Béc thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinb;

Thyc hién Vin ban s& 1656/UBND-XD1 ngdy 24/4/12014 cia UBND tinh
vé viéc thuc hién dyu én diu tu cia Tong Cong ty Diu tu Phét trién nha va D6
thi;

Xét d& nghi cia Tong Céng ty Piu tur Phat trién nha va D6 thi tai T¢ trinh
s0: 1402/TT r-HUD ngay 12/5/2014; ctia S& Xay dung tai Bao cdo két qua-thim
dinh s6 109/SXD-KTQH ngay 03/7/2014,



QUYET DPINH:
Pidu 1. Phé duyét Didu chinh quy hoach chi tiét x4y dyng, véi cdc ndi
dung sau:

1. Tén dd an: Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung Khu nha & d6 thi
trén khu d4t 9,1 ha, tai Khu d6 thi Béc thanh phé Ha Tinh (Ty 1§ 1/500).

2. Chi diu tw: Tong Cong ty Pau tr Phat trién nha va P4 thi.
3. Nha thiu 13p quy hoach va khdo sat: Cong ty TNHH MSC Viét Nam.
4. Vi tri, quy md, ranh giéi quy hoach:
a) Vi tri quy hoach: Khu d6 thi Béc thanh phé Ha Tinh.
b) Pham vi ranh giéi:
-Lbsb 1:
+ Phia bic gidp: Pudng Nguyén Huy Oénh;
+ Phia nam giap: Puong La Son Phu Ttr;
+ Phia tiy giap: Pudng La Son Phu Tt kéo dai;
+ Phia dong giap: Pudng L€ Ninh;
-L6sb2:
+ Phia bic giap: Pudng Nguyén Huy Oénh;
+ Phia nam giap: Puong La Son Phu Ti;
+ Phia tiy gidp: Duong Lé Ninh;
+ Phia d6ng giap: Puong khu vue.
¢} Quy mé:
- Dién tich khu dét nghién ctru quy hoach: 91 256m?, bao gdm:

+ Lo s6 1: Dién tich: 36.345m? (trong dé: d4t da cép cho Chi cuc thué
thanh phé: 4.789m?, con lai 31.556m” );

+L6 sb 2: Dién tich: 54.911m’;
- Bt quy hoach x4y dung du 4n la: 86.467m’
5. Tinh chit, muc tiéu, 1y do diéu chinh quy hoach:

a) Tinh chét: La khu nha & dan cu 46 thi bao gom nha & chung cu cao
tAng, nha & biét thyw, nha & lién k&, két hop v6i thuong mai, dich vu va ha ting x4
hoi.

b) Muc tiéu: Lam co sé de quén ly trit ty xay dyng nha chung cu cao ting,
nha & bigt thuy, nha lién k&, két hop thuong mai, dich vu va ha ting k¥ thuat, ha
tang x4 hoi, xay dung theo hudng kién trac dep, vin minh hién dai, phat trién

bén vimg. e —

6. Quy hoach sir dung dat:
2
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Biang tong hgp co cu sir dung dat

o TC [HSS
TT | Kyhi¢u| Chirc niing sir dyng d?f(,j,‘;) 1‘;,*,’ TB Db | Tyl
(tang) | (ian)
Téng dién tich nghién ciru QH 91.256 100,00
A Pit chi cuc thué (33 cip) 4.789 | 23,61 | 4,32 |1,02| 525
B Pit xiy dyng khu déin cw 86.467 94,75
1 Dit & xiy méi 59.786 65,51
L1 CT Dit & chung cwr cao | 10.824 11,86
tang
(11| CTo1 bit & glnung cucao | 10.824 40,0 | 12,0 | 3,36
2
1.2 BT Dit & dang bigt thy | 12.239 13,41
12.1| BT-01 7.052 40,0 | 3,0[1,20
122| BT-02 5.187 400| 3,0(1,20
1.3 LK Pit  dang lien ké | 36.723 40,24
131 LK-01 4.868 750 | 3,0[225
1.32] LK-02 | 4311 750 | 301225
13.3] LK-03 4.121 750 | 3,0{2,25
134 LK-04 5.075 750 3,0[225
1.3.5] LK-05 3.360 7501 3,0[225
1.3.6| LK-06 2.915 750! 3,0[2,25
1.3.7] LK-07 3.366 7501 301225
1.3.8{ LK-08 4.053 750 | 3,012,25
1.39] LK-09 4654 | 750| 3,0[225
K n
2 | GXTDIT|  pamh+ToTT | ¥
CTCC & Pét CTCC & cdy 3.552 50! 100,05
2.1 | CXTDTT- |xanh TDTT két hop dich
01 vu
3 Pit giao t:;’ing, baidd | 53159 25,35
3.1 Dit giao thong 19.606
3.2 CX-P Bii 40 xe 3.523 100 1,0/0,10 e




7. B6 cuc quy hoach:

- Phia Ty dudmg L& Ninh b0 tri 2 khéi nha chung cur trén 12 tng, khéi nha
Chi cyc thue 7 tang va cdc khu cdy xanh TDTT két hop bii d3 xe tao, cong trinh
quy md lon, két hgp truc giao thdng chinh (dwdng doi rong 25,5m) trung tim

khu dat tir Poéng sang T4y tao diém nhén khdng gian canh quan kién trtic
hién dai, dep cho khu quy hoach.

- B tri khu & dang biét thy, hai bén truc giao thdng chinh (duong d6i rong
25,5m) tir d6ng sang tdy, v6i mat d6 xay dung thap ket hop v6i khong gian cac
truc dudng chinh va khu chung cu cfy xanh thé duc thé thao cdng trinh cong
cOng cip khoi pho.

- B tri cac khu & lidn ké tiép gidp cac mit dudmg: Nguyén Huy Oanh; La
Son Phu Tu; Dudng Lé Ninh; dudng phia dong va phia tay khu dat. Cac khu
lién ké dugc xay dung xong phan th6 theo mau thiét ke thong nhat, quéan 1y kién
tric mit ding céac tuyén pho.

- BO trf cdc cong trinh Y té, Hoi quan, Cau lac bd, Nha tré dugc & tAng dé
cta cdc khoi chung cu cao tang, két hop véi cac dich vu cong cong, thuong mai
khac. Ngoai ra bo tri x8y dung Hoi quén 1 tang tai khu cong trinh céng cong,
- cay xanh thé duc the thao truéc toa nha chung cu khi chura x4y dung dugc nha
chung cu.

8. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat
a) Giao théng (Bén do QH-07):
Cao d6 khdng ché céc tuyén ban db giao théng theo ban db quy hoach.

Bing tong hop mit cit chiu ring mang Iwéi giao thong

Chiéu rong (m) o

Loai dwong L gidi
Mit dudng Via hé Giai PC

Miit cit 1-1 2x5.5 2x5,0 45 25,5

Mt cét 2-2 11,0 2x7,0 25,0

Mit cét 3-3 5,5 2x3,0 11,5

Chi gioi xady dung dwoe quy dinh nhir sau:

. Khoang li lién k&, Khoang It nha cong
T Loai dwong biét thw (m) cong va chung cwr (m)
1 Mt cét 1-1 3
2 Mt cét 2-2 3 6
3 Mit cét 3-3 3 6 ;é‘/
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- Cong trinh phyuc vu giao thong:
~ +B6 tri hé théng béi d6 xe cong cong tai khu vyc trung tAm nha chung cur
két hop khu céy xanh, thé duc thé thao.
b) Bin d6 quy hoach chuin bi kj thugt, thodt nuwée mua ( QH-09)

- San nén: Cao db san nén khong ché cho khu Vi thiét k& tir cao trinh
+3, 15m dén +3,50m d6 déc san nén 0,4%. Phin san nén cyc bd theo timg 16 dt,
déc v& 4 phia dudng xung quanh.

- Thoét nudc mit: + He théng mang ludi thodt murée mura 13 cc tuyén dng
dat dudi 1ong dudng ding éng BTCT, c6 dudmg kinh D400-D600.

+B& tri cdc hé ga thu nude long dudng, lép cac tdm chén rac. Khoang céch
gitta cdc hd ga dugc bb tri 1a Lg=40m

+ P$ dbc thoat nude doc > 0,05%.

+ Phéan luu vuc thoat nuoc musa: Nuéce mua trén toan bd dién tich khu viIe
nghién ctru dugc thodt vao tuyén cdng hop B=2,0m tho4t ra theo kénh T4A rdi
chay ra song Cay.

¢) Cip nudc (Bin d6 QH-08)

- Nguon nuée: Ngudn nuée dugce lay tir hé théng clp nuée cia Khu d6 thi
Béc thanh phé Ha Tinh. Puong ng cip nuéce tir D80 — D100 theo quy hoach
chung d& duge duy@t

- Mang ludi cép nude:

+ Mang ludi duge su dung 13 mang cut cAp nuéc cho sinh hoat, ciru hoéa va
céc nhu cau khac. Ong c4p chinh dung 6ng nhya HDPE D80-D100. Chiéu sau
chén éng cép nuoc tir 0,3-0,5m so véi mit via hé, nhimg doan qua dudng duge
dit trong duong ong bao vé.

+ Céac éng nhanh cép nudc duge dung ong HDPE D50-D63. Van dugc
chon 14 kidu dat ngay trong dht khong can hé van. Duéi cic phu kién van, té,
cit... clia tuyen 6ng chinh can dat cac gbi d& bé tong. Céc try cliru hod ngoai nha
chon loai n6i D100, khoang cach mdi tru ctru hoa cach nhau 120-150m/try.

+ Trén mang ludi cap nudc & nhitng vi tri cao nhét cin d3t cic van xa khi
DN25, & vi tri thap nhit can ddt cac van x4 can.

d) Thodt nwéc thii va vé sink mdi trwomg (Bin do QH-10)
- Hé théng nuéc thai:

+ Hé théng thoat nudc thai st dung cbng thoat nudc va muong thu nudc
dit doc via hé. Tir céc hd dén nude thai duge thu vao céc tuyén muong xay gach
B=300, tim dan BTCT kin, d6 déc day muong 0,33%.

+ Cac tuyen bng thoat nudc thai chinh di doc via hé ding cac éng tron
BTCT. Céc hb ga nudc thai bb tri khoang cach 1= 20m-25m. e —




+ Toan bd nudc thai tir cdc h§ dan, céc chung cu, cac cong trinh céng cing,
dich Vi... cha du an thu vé tuyen cong D300 chay doc tuyén dudng L& Ninh
chay vé tram bom sé 1 Phudng Béc Ha theo quy hoach chung da dugc duyét.

- Chét thai rin:

+ Rac thai cua cac hg duge cic h§ dan duogce tip két theo dja didm quy dinh
trén céc tuyén phd, va duge van chuyén dén nha may x{ ly chung clia thanh phé.

d) Cip di¢n (Bdn do QH-11)

- Ngudn dién 14y tir ludi dién 22KV cla thanh phé Ha Tinh. Pidm ddu nbi
do Pién luc Ha Tinh chi dinh. Duong cép cap dién trong khu vuc quy hoach str
dung cap ngim 24KV chén truc tiép trong dat.

- Hé théng dudng day:

+ Dudng cép trung thé 22KV trong khu vyc quy hoach ding cap ngam
24KV chén trye tiép trong dit doc theo via he dat & 46 sdu 0,7m, phla trén va
dudi bao mét 16p cat den, trén 16p cat den ddt mét 16p gach bao vé co hoc cho
cap doc theo chiéu dai tuyen cép, tiép 6 lap dit min, ludi ny 16ng bao hiéu cap
rong 0,5m dit cach mit dat tir nhién 0,2m. Doan cap qua dudng ludn trong bng
chuyén dung, dat & d6 siu 1m.

+ Tram blen ap: B6 tri 01 Tram bién ap 2x125 OKVA — 2x630KVA -
22/0,4 KVA de cap dién cho chung cu, ¢ong trinh nho, thap tng va chiéu sang
dudng phb. D01 V6i cdc tod nha cao tAng bd tri thém may phét duy phong dugc
dit ngay trong ting 1 ciia tod nha.

- Ludi dién ha thé:

+ Lu6i ha thé c6 cap dién & ap 380/220V gom cac tuyen cap ngam 1KV xuét
phét tir céc dau ra ha thé ca tram blen 4p dén céc tu dién tbng dé phan phéi di¢n
cho cac khu nha. Vi tri cac ti dién tong phan phdi dién ha 4 &p cho cac khu nha bd
tri theo nguyén tic: gin dudng, thuén tién cho viéc thi cong va quéan ly. Ta dién
téng phan phéi dién ha thé loai kin, chéng 4m dit ngoal trdri ¢6 thé ¢b dinh trén
bé bé tdng dit trén hé hodc gin vao tudong dau hdi cac khu nha.

+ Toan bg ludi ha the dung cap Cuw/PVC/XLPE/DSTA/PVC — 1KV - chén
ngim dudi d4t & d6 shu tdi thidu0,7m. O cac vi tri qua duong, cép dugc ludn
trong bng thep chdn ¢ d§ sdu 1m, & nhimg noi ¢6 s0 luong cap di trén cing 1
tuyén >6 soi cap duoc ludn trong block béténg dit ngdm duéi dat.

+ Tuyen cép ha thé di doc theo céc tuyén dudmg phd. Céc nha & lién k&,
biét thu va cac hd tiéu thy dién ¢b cac cong to do dién riéng, lap tap trung tai cac
ti dién bé tri trén via hé tai du 16 ctia mai khu 16 nha.

- Chiéu sang cong cdng (QH-12): Chidu séng dudng phé ding cap ngim,
dén sodium cao ap, thuy ngén.

- Dén duong bd tri theo phu'orng 4n chiéu sing 2 bén d01 VOl cac truc dudng
c6 chidu rong > 24m, bé tri chiéu sdng mot bén véi cac tuyén dudng con lai.

- Hé théng thong tin lién lac (QH-13):

\



Ngudn duge cung cép tir vién thong Ha Tinh thong qua cac tuyen cap
thong tin lién lac xay dung mdi 2 tu cap vOi dung luong tir 400 - 500 s6 moi tu.
T4t ca cac tuyén cap di ngdm duéi via he, trong cac ong PVC chuyén dung.

e) Ddnh gia moi truong chién lwgc (QH-15).

Xac dinh nguon gdy tac dong va mdi truong bi tac dong (tac dong dén moi
truorng xa hoi, m6i trudong nude, moi trucmg dat, khong khi tleng on...), tir do co6
cdc giai phap giam thidu 6 nhidm méi truong nhdm han ché téi mic t6i da
nhitng anh hudng xAu dén moéi truong trong khu vuc quy hoach va khu vuc lan
can; c6 chinh sach uu dai nha dau tu ap dung tién bo khoa hoc k¥ thuat, cong
nghé tién tién d bao vé va giam thiéu 6 nhiém. Khuyén khich nguoi dan st
dung cac phuong tién glao théng sir dung nguyén ligu than thi¢n mdi trudng; co
ché tai giam sat va quan ly tac dong t6i moi trudong; tuyén truyén van dong moi
ngudi tham gia bao vé moi truong.

- l . r - A r -A
Pieu 2. Giao tradch nhiém cho céc co quan lién quan.

1. S¢& Xay dung chu tri, phdi hop v6i UBND thanh ph6 Ha Tinh, Téng
Cong ty Dau tu Phét trién nha va Do thi théng nhét ndi dung va ban hanh quy
ché quan 1y quy hoach theo Db 4n quy hoach dugc duyét.

2. Téng Cong ty Pau tu Phat trién nha va Do thi phdi hop véi chinh quyén
cac dia phuong lién quan td chirc gidi thiéu rong rai quy hoach nay trén cac
phuong tién thong tin dai chung, tai cac noi cong cong dé nhan dan duoc biét va
theo d&i viée thuc hién. Trién khai cam méc chi gi6i quy hoach theo d6 4n duogc
duyet ddng thoi thuc hién quén ly quy hoach. Chu dau tu t6 chie thuc hién du
an khu nha ¢ d6 thi trén khu dit 9,1 ha, ta1 khu d6 thi Bic thanh phé Ha Tinh
theo diing tién d6 yéu cau.

Diéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyc ké tir ngdy ban hanh;

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Gi4m dbc cac Sé: Xy dung, Keé
hoach va Pau tu, Tai chinh, Tai ‘nguyén va Moi truong, Cht tich UBND thanh
phd Ha Tinh; Téng Giam ddc Téng Cong ty DAu tu Phat trién nha va D6 thi va
Thu trudng céc co quan lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhan: TM UY BAN NHAN DAN

- Nhu iéu 3; “oan K. CHU TICH
- Luu: VT, XD.

Lé Pinh Son



